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. Immobilienkaufvertrag - Land- und Forstwirtschaft

1. Eigentumer / VerauRerer

(unten bitte Firma und

Anrede Herr Frau Firma HR-Nummer angeben)

Vorname/n

Nachname

Geburtsname

Geburtsdatum

Stralle /
Hausnummer

PLZ / Wohnort

Telefon

Staats-
angehorigkeit
Steuerl. IdNr.

(nicht: Steuernummer)

(unten bitte Firma und
HR-Nummer angeben)

Anrede Herr Frau Firma

Vorname/n

Nachname

Geburtsname

Geburtsdatum

Stralle /
Hausnummer

PLZ / Wohnort

Telefon

Staats-
angeharigkeit
Steuerl. IdNr.

(nicht: Steuernummer)

www.notar-klein-oehringen.de info@notar-klein-oehringen.de 1


http://www.notar-klein-oehringen.de/
mailto:info@notar-klein-oehringen.de

© Notar Alexander Klein Rathausstr. 18, 74613 Ohringen Fon 07941/6992890, Fax 6992899

2. Erwerber

(unten bitte Firma und
HR-Nummer angeben)

Anrede Herr Frau Firma

Vorname/n

Nachname

Geburtsname

Geburtsdatum

StralRe /
Hausnummer

PLZ / Wohnort

Telefon

Staats-
angehorigkeit
Steuerl. IdNr.

(nicht: Steuernummer)

(unten bitte Firma und

Anrede Herr Frau Firma HR-Nummer angeben)

Vorname/n

Nachname

Geburtsname

Geburtsdatum

Stralle /
Hausnummer

PLZ / Wohnort

Telefon

Staats-
angeharigkeit

Steuerl. IdNr.

(nicht: Steuernummer)

Erwerbsverhaltnis bei mehreren Erwerbern:
[ ] je zur Halfte (50% / 50%)

[ ]| zu folgenden Anteilen (z. B. 80% / 20%):

|:| in Gesellschaft burgerlichen Rechts (Gesellschaftsvertrag bitte in Kopie vorlegen.)

Hinweis: Anderungen der Miteigentumsanteile sind nach Beurkundung nur noch mittels eines
kostenpflichtigen und evtl. (insbesondere bei nicht verheirateten Erwerbern) steuerpflichtigen notariellen
Vertrags maoglich. Bitte wenden Sie sich fir etwaige rechtliche Rickfragen hierzu vor Beurkundung an
das Notariat; fir steuerliche Fragen an Ihren Steuerberater oder das Finanzamt.
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3. Verbrauchervertrag

Bei Vertragen zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher kommen teilweise
andere Vorschriften zur Anwendung als bei Vertragen zwischen Verbrauchern oder
zwischen Unternehmern. Es ist daher zur rechtskonformen Gestaltung des Vertrags und
des Beurkundungsverfahrens wichtig, dass nachfolgende Frage richtig beantwortet wird:

Schliel3t ein Beteiligter den Vertrag als Unternehmer im Sinne von § 14 BGB,
d. h. in Ausubung seiner gewerblichen oder selbstandigen beruflichen Tatigkeit?

Nein, alle VeraulRerer und Erwerber schlie3en den Vertrag als Verbraucher.

Ja, folgender Beteiligter schlie3t den Vertrag als Unternehmer:

Name des Unternehmers:

Unternehm. Tatigkeit: Land- und/oder Forstwirt

Gewerblicher Immobilienhandel

§ 13 BGB Verbraucher

Verbraucher ist jede natlirliche Person, die ein Rechtsgeschéft zu Zwecken abschlielt, die
liberwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer selbstdndigen beruflichen Tétigkeit
zugerechnet werden kénnen.

§ 14 BGB Unternehmer

(1) Unternehmer ist eine natiirliche oder juristische Person oder eine rechtsfdhige
Personengesellschaft, die bei Abschluss eines Rechtsgeschéfts in Ausibung ihrer
gewerblichen oder selbstédndigen beruflichen Tétigkeit handelt.

(2) Eine rechtsféhige Personengesellschaft ist eine Personengesellschaft, die mit der Fahigkeit
ausgestattet ist, Rechte zu erwerben und Verbindlichkeiten einzugehen

Ob ein rechtgeschaftlicher Kontakt der Verbraucher- oder der Unternehmenssphéare zuzurechnen ist,
bestimmt sich dabei jeweils nach den Umstdnden des konkreten Einzelfalles. MafRgeblich fur die
Einordnung ist die jeweilige Zweckrichtung des rechtsgeschiftlichen Handelns.

Die Verbrauchereigenschaft ist zu bejahen, wenn der Betroffene bei objektiver Betrachtung aus der Sicht
eines verstandigen Dritten zu privaten Zwecken handelt. Mit Blick auf den Schutzzweck des Gesetzes und
den Wortlaut, der eine Negativabgrenzung vornimmt, ist es ausreichend, wenn sein Verhalten der
Privatsphare im weitesten Sinne zugeordnet werden kann.

Nicht vom Verbraucherbegriff erfasst ist hingegen jedes (Uberwiegende) selbststandige berufliche oder
gewerbliche Handeln. Letzteres ist dann anzunehmen, wenn im Rahmen einer planmafigen und auf eine
gewisse Dauer angelegten Tatigkeit entgeltliche Leistungen am Markt angeboten oder nachgefragt werden,
und die Tatigkeit wirtschaftlichen Charakter besitzt und selbststandig erfolgt. Gem. § 14 Abs. 1 BGB kdnnen
sowohl natiirliche als auch juristische oder rechtsfahige Personengesellschaften Unternehmeri. S. d. Norm
sein. Es kommt dementsprechend auf eine Eintragung als Kaufmann im Handelsregister nicht an.

Auch ein Erwerb im Rahmen der Existenzgriindung und ein Verkauf im Rahmen einer Existenzaufgabe
werden der unternehmerischen Tatigkeit zugeordnet.
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4. Vollmacht / Vertretung

Alle Veraulerer und Erwerber sind zur Beurkundung personlich anwesend.

Bei der Beurkundung wird folgender Beteiligter nicht persdnlich anwesend sein:

(Name des vertretenen Beteiligten)

Der vertretene Beteiligte wird:

den Vertrag nachtraglich bei einem (anderen) Notar genehmigen.

durch folgende Person vertreten:

(Vor- und Nachname, Geburtsname, Geburtsdatum, Anschrift, Telefonnr. d. Vertreters)

Der Vertreter handelt mittels einer notariellen (General-)Vollmacht.

Die Vollmacht wird in Kopie beigefugt und zur Beurkundung in
Urschrift/Ausfertigung vorgelegt.

Der Vertreter handelt als gerichtlich bestellter Betreuer.

Der Betreuerausweis wird in Kopie beigefugt und zur Beurkundung
in Urschrift vorgelegt.

Achtung: Grundstiicksgeschafte missen vom Betreuungsgericht genehmigt
werden. Bitte stimmen Sie die Genehmigungsfahigkeit des Vertrags sowie die
ungefahre Dauer des Genehmigungsverfahrens vorab mit dem Betreuungsgericht
ab.

Der Vertreter der verauf3ernden/erwerbenden Gesellschaft ist:

Vorstand

Geschaftfuhrer

Prokurist (ggfs. mit Befugnis zur VeraufRerung von Grundbesitz)
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5. Vertragsgegenstand (Land- und Forstwirtschaft)

Gemarkung (Ort / Ortsteil):

Flurstiick Nr.:

Grundbuchnummer:

Art des Grundstucks: Ackergrundstick.

Obstbaumwiese.

Griunland.

Waldgrundstuck.

Gartengrundstuck

Gerodeter (unbestockter) Weinberg.

Bestockter Weinberg.

Flurbereinigung: Es ist kein Flurbereinigungsverfahren anhangig.

Der Vertragsgegenstand befindet sich in einem
aktuell laufenden Flurbereinigungsverfahren.
(Bitte weitere Unterlagen hierzu beifugen!)

Bebauung / Gebaude: Unbebaut.

Gerate- / Gartenhutte.

Weinberghauschen.

Scheune / Schuppen.

Sofern bebaut: Besteht eine Gebaudeversicherung
(Brand- und Elementarschadensversicherung)?

Ja. Nein.
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6. Kaufpreis (Land- und Forstwirtschaft)

Der Kaufpreis betragt insgesamt €

Aufteilung des Kaufpreises auf einzelne Grundstlcke:

Eine Aufteilung des Kaufpreises auf einzelne Grundstlcke soll nicht erfolgen.

Vom Kaufpreis entfallen auf:

Flst. Teilbetrag in €

Aufteilung des Kaufpreises auf einzelne Bestandteile:

Eine Aufteilung des Kaufpreises auf einzelne Bestandteile soll nicht erfolgen.

Vom Kaufpreis entfallen auf:

Grund und Boden: €

Bepflanzung (Baume, Dauerkulturen z. B. Weinreben): €

Drahtanlage (bei bestocktem Weinberg): €

Gebaude: €

Hinweis: Bitte stimmen Sie eine etwaige Aufteilung des Kaufpreises auf einzelne Grundsticke
und/oder Bestandteile vorab mit Ihrem steuerlichen Berater ab.

Die Kaufpreiszahlung erfolgt:

Ab dem 01.04.2023 sind Barzahlungen beim Immobilienkauf verboten!
Die Beteiligten miissen dem Notar die unbare Zahlung nachweisen (z. B. durch Vorlage eines
Kontoauszugs). Ohne einen Nachweis kommt es zu Verzégerungen bei der

Eigentumsumschreibung.

VerstdRe gegen das Barzahlungsverbot oder die Nachweispflicht missen vom Notar der fir
die Geldwaschebekdmpfung zustandigen Stelle gemeldet werden.

]| Per Uberweisung auf das unten genannte Girokonto des VeraulRerers.
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7. Finanzierung des Kaufpreises

Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt vollstandig aus Eigenkapital des

Erwerbers. Es erfolgt keine Finanzierung Uber Kredite.

Die Finanzierung des Kaufpreises erfolgt ganz oder teilweise Uber Kredite.

Die Finanzierung des Erwerbers Gbernimmt folgende Bank:

(Bank, Sachbearbeiter, Mail, Telefonnummer)

Die Finanzierungsbank benétigt auf dem Vertragsgegenstand eine neue

Grundschuld als Kreditsicherheit. (Formulare unverziiglich vorlegen!)

Die Finanzierungsbank Ubernimmt auf dem Vertragsgegenstand bereits

eingetragene Grundschuld/en als Kreditsicherheit.

Der Vertragsgegenstand wird nicht als Kreditsicherheit verwendet (z. B.

Verwendung einer Grundschuld auf einer anderen Immobilie).

| carrarm|

\Aaiter a11f Fnolaeaceitel
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8. Lastenfreistellung und Zahlungsabwicklung

Fon 07941/6992890, Fax 6992899

Sind zu Lasten des Vertragsgegenstands noch Schulden des Veraullerers vorhanden
und im Grundbuch abgesichert, die mit dem Kaufpreis abgelost werden mussen?

Nein.

Ja. Schulden bestehen bei folgender/n Bank/en:

(Bank, Sachbearbeiter, Telefonnummer, Darlehensnummer, aktueller Sollstand)

Hinweis: Der Kaufpreis muss zur Ablésung der gesamten Verbindlichkeiten ausreichen.
Berlcksichtigen Sie hierbei auch die sog. ,Vorfalligkeitsentschadigung“ und halten Sie im
Zweifelsfall vorab(!) Riicksprache bei der jeweiligen Bank, ob der Kaufpreis ausreicht.

Die Schulden des VerauRerers werden abgeldst durch:

Zahlung eines Teils des Kaufpreises an den jeweiligen Glaubiger (sog.

,Direktablosung®) und Zahlung des Restbetrags an den Veraulerer.

Zahlung auf ein Treuhandkonto bei folgender Bank:

(Bank, Sachbearbeiter, Telefonnummer)

Bankverbindung des Treuhandkontos (IBAN):

DE99 9999 9999 9999 9999 99
Hinweis: Klaren Sie diesen Punkt unbedingt vorab(!) mit der Bank ab.
Bankverbindung des VerauBerers (Girokonto)
Kontoinhaber:
IBAN:
DE99 9999 9999 9999 9999 99
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9. Genehmigung des Landwirtschaftsamts

In bestimmten Fallen muss die Veraulderung von Grundeigentum vom zustandigen
Landratsamt (Landwirtschaftsamt) nach § 3 Agrarstrukturverbesserungsgesetz
(ASVG) genehmigt werden.

Zur Abklarung, ob die Genehmigung erforderlich ist oder nicht, beantworten Sie bitte
die folgenden Fragen:

Nr. Frage: Antwort:

1) Befindet sich auf dem Vertragsgegenstand eine Hofstelle oder ein Ja
Wirtschaftsgebaude eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs? Nein

[

Ist der Vertragsgegenstand land- oder forstwirtschaftlich genutzt Ja
oder nutzbar und (allein oder zusammen mit anderen im Eigentum

2) . L )
des Veraulierers stehenden raumlich zusammenhangenden
Grundstiicken) mindestens einen Hektar (10.000 gm) groR? Nein
Dient der Vertragsgegenstand dem Weinbau oder einem Betrieb mit
gartenbaulicher Erzeugung und ist (allein oder zusammen mit Ja

3) | anderen im Eigentum des Veraulerers stehenden raumlich
zusammenhangenden Grundstucken) mindestens 0,5 Hektar (5.000 Nein
gm) grof3?

Hinweis zum ,raumlichen Zusammenhang“ von Grundsticken:

Als raumlich zusammenhangend gelten auch Grundstlucke, die durch Wege im Sinne
von § 3 Abs. 2 Nr. 4 des Stralengesetzes (beschrankt 6ffentliche Wege, insbesondere:
offentliche Feld- und Waldwege; Radwege, soweit sie nicht Bestandteil einer anderen
offentlichen Stralle sind; FulRgangerbereiche; Friedhof-, Kirch- und Schulwege,
Wander- und sonstige Ful3wege) oder durch Graben, die in offentlichem Eigentum
stehen, voneinander getrennt sind.

Sofern Frage 2) und/oder 3) bejaht wurde: Der Vertragsgegenstand bildet mit

keinem anderen Grundstlck des Veraulierers eine zusammenhangende
Flache.

folgendem/n Grundstlick/en des VeraulRerers eine zusammenhangende
Flache:

Bitte die jeweilige Nummer des Flurstlicks sowie die GréRe (in gm) angeben.

Hinweis: Ist der Vertrag genehmigungspflichtig wird empfohlen, vorab(!) mit dem Landratsamt
(Landwirtschaftsamt) abzuklaren, ob die Genehmigung erteilt wird oder nicht.

www.notar-klein-oehringen.de info@notar-klein-oehringen.de 9



http://www.notar-klein-oehringen.de/
mailto:info@notar-klein-oehringen.de

© Notar Alexander Klein Rathausstr. 18, 74613 Ohringen Fon 07941/6992890, Fax 6992899

10.

Landesrechtliche Vorkaufsrechte

In bestimmten Fallen bestehen besondere Vorkaufsrechte der Gemeinde / des Landes
nach baden-wurttembergischen Landesrecht. Zur Abklarung, ob solche Vorkaufsrechte
in Betracht kommen oder nicht, beantworten Sie bitte folgende Fragen:

Nr. Frage: Antwort
§ 29 Abs. 6 Landeswassergesetz: Ja
1) | Befindet sich auf dem Vertragsgegenstand ein
Gewasserrandstreifen eines 6ffentlichen Gewassers? Nein
2) | § 53 Landesnaturschutzgesetz:
Befindet sich der Vertragsgegenstand in einem Nationalpark, Ja
a) | Nationalen Naturmonument, Naturschutzgebiet oder einem als
solchen einstweilig sichergestellten Gebiet? Nein
: : , Ja
b) Befindet sich auf dem Vertragsgegenstand ein Naturdenkmal
oder ein als solches einstweilig sichergestellter Gegenstand? Nein
, . , . Ja
o) Befindet sich auf dem Vertragsgegenstand ein oberirdisches
privates Gewasser? .
Nein
Befindet sich das Vertragsgegenstand in einer Kernzone eines Ja
d) | ausgewiesenen oder einstweilig sichergestellten
Biospharengebiets? Nein
§ 25 Landeswaldgesetz: Ja
3) | Handelt es sich beim Vertragsgegenstand ganz oder teilweise
um ein Waldgrundstuck? Nein
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist:
a) jede mit Forstpflanzen (Waldbaume und Waldstraucher) bestockte Grundflache;
b) kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und
Sicherungsstreifen, Waldblélen und Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze sowie
Holzlagerplatze;
c) im Wald liegende oder mit ihm verbundene Pflanzgarten und Leitungsschneisen,
Waldparkplatze und Flachen mit Erholungseinrichtungen, Teiche, Weiher, Graben und andere
Gewasser von untergeordneter Bedeutung unbeschadet der wasser-, fischerei- und
naturschutzrechtlichen Vorschriften, Moore, Heiden und Odflachen, soweit sie zur Sicherung der
Funktionen des angrenzenden Waldes erforderlich sind, sowie weitere dem Wald dienende
Flachen.
In der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen,
Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind oder als Baumschulen verwendet werden,
Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen sowie zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen
sind nicht Wald im Sinne des Gesetzes.

Hinweis: Besteht evtl. ein Vorkaufsrecht wird empfohlen, vorab(!) mit der Gemeinde bzw. dem
Landratsamt abzuklaren, ob das Vorkaufsrecht ausgelbt wird oder nicht.
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11. Verpachtung

Ist der Vertragsgegenstand aktuell verpachtet?

Nein.
Ja, und zwar: vollstandig. teilweise:
Pachter ist: der Erwerber. dritte Person.

Pachtvertrag geht kraft Gesetzes (§ 566 BGB) auf den Erwerber Uber.

Pachtvertrag wurde aufgehoben/geklndigt zum Stichtag:

Pachtvertrag wird vom VerauRerer beseitigt; Ubergabe erfolgt pachtfrei.

Pachter = Erwerber: Pachtvertrag endet mit Kaufpreiszahlung.

| carrarim|
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12. Einwilligung in die elektronische Kommunikation

Der/Die Unterzeichner wiinschen ausdriicklich keine elektronische Kommunikation
|:| per Mail in dieser Beurkundungsangelegenheit. Samtliche Kommunikation soll daher

telefonisch oder postalisch erfolgen.

Der/Die Unterzeichner willigt/willigen ausdrucklich in eine elektronische

Kommunikation per Mail in dieser Beurkundungsangelegenheit ein.

Personenbezogene Daten dirfen daher auch unverschlisselt in elektronischer Form

(z. B. ein Urkundenentwurf im PDF-Format ohne zusatzlichen Kennwortschutz) an

eine oder mehrere dem Notariat mitgeteilt E-Mail-Adresse/n bermittelt werden.
Der Notar und seine Mitarbeiter werden von jeder Haftung entbunden, die aus der
fehlerhaften (auch unleserlichen!) Ubermittlung von E-Mail-Adressen seitens der

Beteiligten entsteht.

Es ist bekannt, dass diese Einwilligung jederzeit formfrei gegenuber dem Notariat
widerrufen werden kann.

HINWEIS:

FUr eine unverschlisselte elektronische Kommunikation ist die Einwilligung

aller an der Beurkundung beteiligten Personen erforderlich.

| aoarrorim/|

\A/aoitar n11f Enlacceonital
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13. Beurkundungsauftrag

Notar Alexander Klein in Ohringen wird mit der Beurkundung des Kaufvertrags

beauftragt. Ein Vertragsentwurf soll an Veraul3erer und Erwerber (bzw. o. g. Vertreter)

ubersandt werden.

Hinweise:

e Es ist stets empfehlenswert, dass alle Beteiligten einen Entwurf erhalten.

e Bei Verbrauchervertriagen muss die Ubersendung des Entwurfs durch den Notar
direkt an den Verbraucher erfolgen (§ 17 Abs. 2a BeurkG). Eine Weiterleitung

des Entwurfs durch Dritte ist nicht zulassig.

Fon 07941/6992890, Fax 6992899

(Ort, Datum) (Unterschrift)
(Ort, Datum) (Unterschrift)
(Ort, Datum) (Unterschrift)
(Ort, Datum) (Unterschrift)
(Ort, Datum) (Unterschrift)
(Ort, Datum) (Unterschrift)
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